Warszawa, dnia 23.07.2022r.

PROTOKOL ZE WSTEPNYCH KONSULTACJI RYNKOWYCH
prowadzonych na podstawie art.84 Ustawy Pzp

Zamawiajagcy w dn. 23.02.2022 r. zamiescit na stronie internetowej ,Informacje o wstepnych
konsultacjach rynkowych dot. dotyczacych ustug inzyniera kontraktu dla zadania o pn. ,,Modernizacja
zabytkowych obiektéw oraz budowa sali koncertowej przy ul. Grochowskiej na potrzeby Sinfonia
Varsovia” (czes$¢ A)” wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w konsultacjach.

Do udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych zgtosity sie ponizsze firmy:

1. Portico Project Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig i Wspdlnicy Spatka
komandytowa, ul. Spokojna 5, 01-044 Warszawa
2. Project Management Sp. z 0.0., ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa
3. NBQSP.zo.o. ul. T.A. Wendy 10C, Szczecin 70-655
4. Arup Polska Sp. z 0.0., Inflancka 4, 00-189 Warszawa
Zwani dalej ,, Wykonawcami”

Wstepne konsultacje rynkowe odbyly sie zaréwno zdalnie jak i w formie spotkan osobistych.

Zamawiajgcy na wstepie wyjasnit, ze wstepne konsultacje rynkowe stuzg przygotowaniu postepowania,
ktérego przedmiotem bedzie wybor Inzyniera kontraktu dla prowadzonego zadania inwestycyjnego.
Celem prowadzeni konsultacji jest sprecyzowanie postanowieri umowy i stworzenie kryteriow wyboru
Wykonawcy gwarantujgcych Zamawiajgcemu uzyskanie ustugi zbieinej z jego potrzebami, a
jednocze$nie majgcej umocowanie w warunkach rynkowych i potencjale wykonawcéw.

Zamawiajgcy poinformowat Wykonawcow, iz w przypadku udziatu Wykonawcy w postepowaniu,
ktérego dotycza konsultacje, fakt uczestnictwa powinien zosta¢ przez niego uwzgledniony w
formularzu Jednolitego Europejskiego Dokumentu Zamdwienia (w przypadku postepowania unijnego),
sktadanym na etapie postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego.

Zamawiajacy z kolei podejmie $rodki majace na celu zapobiezeniu zaktécenia konkurencji z uwagi na
udziat Wykonawcdw w konsultacjach polegajagce w szczegdlnosci na zamieszczeniu protokotu ze
wstepnych konsultacji rynkowych na stronie internetowej Zamawiajacego.

Kwestie podnoszone w prowadzonych rozmowach mozna podzieli¢ na kilka zagadnien:

I Rozliczenie Wykonawcy (IK)
Rozwazano mozliwe sposoby rozliczania pracy IK. Omodwiono rézne metody i poruszono nastepujgce
watki:
1. state ryczattowe wynagrodzenie minimum za administrowanie projektem, utrzymanie
relacji miedzy inwestorem a wykonawca + wynagrodzenie uzaleznione od przerobu
GW lub efektow, zaangazowania zasobow




2. wynagrodzenie, ktorego wyptata bytaby uzalezniona od efektdw musiatoby by¢ oparte
o algorytm uwzgledniajacy: okreslenie kluczowych etapéw projektu (poziom
szczegbtowosci do ustalenia) oraz wymaganych dla nich zasobdw IK

3. umowa z IK to umowa starannego dziatania, umowa z GW to umowa rezultatu —
uzaleznienie zatem wynagrodzenia IK jedynie od przerobu moze by¢ problematyczne.

4. umowa moze zawierac zapis 0 zawieszeniu wspotpracy miedzy Zamawiajacym a IK na
jakis czas (zwykle jaki§ minimalny % wynagrodzenia bywa w umowie zawarty i
rozliczany przez okres zawieszenia, np. na utrzymanie gotowosci IK).

5. czesto mate zaangazowanie GW nie musi by¢ rdwnoznaczne z matym zaangazowaniem
IK

6. Gtowne okresy, ktore nalezy uwzglednic do ew. szacowania zasobow:

e okres wstepny do przekazania placu budowy
e okres budowy zakoriczony odbiorami

7. w przypadku uzaleznienia wyptaty wynagrodzenia IK od przerobu GW nalezy
przemysle¢ forme zabezpieczenia Zamawiajgcego przed naduzyciami (zawyzonymi
/nierzetelnymi informacjami na temat przerobu)

8. Analizowano przyktadowy harmonogram procesu inwestycyjnego wraz z
zaangazowaniem IK. Istnieje mozliwos¢ powigzania rozliczen Wykonawcy z HRF
przekazanym przez GW.

9. Ptatno$é¢ za zakoriczone elementy — metoda ta moze spowodowaé zwiekszong cene
wykonawcy. Rekomendowane jest rozliczenie procentowe zgodnie z postepem robét
(za przeroby).

10. Kosztorys szczegétowy nie jest potrzebny, wystarczy tabela elementéw scalonych.
Wykonawcy dziataja raczej na ofertach podwykonawcéw niz na podstawie
kosztoryséw opracowywanych na podstawie katalogdw naktadéw rzeczowych (np.
Sekocenbud).

. BIM
Oczekiwaniem Zamawiajacego jest korzystanie z pomocy Inzyniera Kontaktu przy ocenie Planu
Realizacji BIM, a takie nadzorowi nad jego realizacja. Plan Realizacji BIM zostanie opracowany i
przekazany przez Generalnego Wykonawce. W zwigzku z tym w szczegétowym opisie przedmiotu
zamowienia powinny sie znaleZz¢ zapisy okreslajgce nastepujgce obowiagzki Inzyniera Kontraktu:

1. W SOPZ powinna znalezé sie informacja, ze IK powinien sprawdza¢ poprawnosc¢
przekazywanych przez GW danych (oprdécz osoby odpowiedzialnej za to sprawdzenie po
stronie GW), w tym poprawno$¢ zamodelowania, kolizje czy harmonogram — doktadne zasady
tego bedg opisane w Planie Realizacji BIM.

2. Inzynier Kontraktu powinien réwniez akceptowac nastepujgce kluczowe informacje:

a. jaki model ma by¢ przekazany
b. kto komu go przekazuje

c. terminy przekazania

d. formaty przekazywanych plikow
e. formuta raportowania

3. W SOPZ nalezy sformutowaé opis zadarh w zakresie modyfikacji i akceptacji przez IK
przekazanego przez GW modelu, okreslajgce jakie powinny by¢ obowigzki i czynnosci, ktére w
tym zakresie powinien wykonywa¢ IK?
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4. Konieczne jest okreslenie podstawowych wymagan dla BIM Managera IK w procesie akceptac;ji
Planu Realizacji BIM od GW.

5. Zatrudnienie BIN Managera na umowe o prace nie zapobiega ewentualnym rotacjom na tym
stanowisku.

1. Wymagania dla Wykonawcy w aspekcie ekologii:
Zamawiajgcy przyktada duzg wage do aspektdw ekologicznych. Ponizej zawarto sugestie dotyczgce
ewentualnego warunku doswiadczenia personelu w zakresie rozwigzan proekologicznych.
1. Doswiadczenie w nadzorze realizacji z elementami pasywnego budownictwa.
2. Warunki powinny dotyczy¢ budynku/budynkéw o podobnej kubaturze.
3. Punktacja powinna by¢ przyznawana np. za certyfikacje budynku, doswiadczenie
przy projektach prowadzonych zgodnie z PZP i przy obiektach zabytkowych.
4. Zasugerowano, ze Zamawiajacy nie powinien zamykaé sobie furtki do certyfikacji.
Np. certyfikat BREEAM mozna uzyska¢ nawet po ukoriczeniu inwestycji.

V. Uwarunkowania zarzadzania procesem inwestycyjnym dotyczacym obiektu
zabytkowego.
Ewentualne kryteria badz warunki udziatu dla Wykonawcy w aspekcie pracy przy obiekcie zabytkowym:
1. Musi mie¢ doswiadczenie w nadzorowaniu inwestycji polegajacych na nadbudowie i/lub
przebudowie budynkdéw zabytkowych.
2. Do bardziej ogdlnych wymogéw mozina zaliczy¢ np._kategorie budynku, kubature. W tej
konkretnej inwestycji powinno sie zwrdci¢ uwage na fasade budynku.

V. Uwarunkowania zarzadzania procesem inwestycyjnym w rezimie PZP
Ewentualne kryteria badz warunki udziatu dla Wykonawcy w aspekcie pracy w rezimie PZP

1. Doswiadczenie dotyczgce obiektow zrealizowanych i realizowanych

2. Okredli¢ lata doswiadczenia

3. Okresli¢ wartosc inwestycji

VI. Przyktadowe wymogi minimalnego doswiadczenia stawiane Wykonawcom
W toku Wstepnych konsultacji rynkowych analizowano przyktadowe wymagania i warunki, ktére musi
spetni¢ Wykonawca. Analizowano potencjalne zapisy w tym zakresie:

1. Wykonawca spetni warunek dotyczacy doswiadczenia, jezeli wykaze, ze w okresie ostatnich
pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wykonat nalezycie lub wykonuje, co najmniej 4 kompleksowe ustug,
ktore obejmowaty swoim zakresem zarzadzanie w imieniu i na rzecz inwestora, koordynacje,
kontrole jakosci i terminowosci, prowadzenie rozliczen oraz wykonanie nadzoru
inwestorskiego nad wielobranzowymi robotami budowlano — instalacyjnymi w zakresie
budowy lub przebudowy budynku uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej objetej
robotami min. 4 000 m? kazdy, w tym co najmniej jedna z ww. ustug dodatkowo dotyczyta
budynku wpisanego do rejestru zabytkéw.



2. Wpykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamodwienia, jezeli wykaze, ze dysponuje co najmniej jedng osobg, ktéra zostanie skierowana
do realizacji zamdwienia jako Kierownik Projektu/Kierownik Zespotu, posiadajaca:

a.

wyzsze wyksztatcenie kierunkowe w zakresie architektury lub budownictwa ladowego

oraz odpowiednie uprawnienia bez ograniczer;

doswiadczenie polegajace na petnieniu funkcji kierownika projektu lub kierownika

zespotu w ramach ktdérej osoba ta wykonywata lub wykonuje ustugi kompleksowego

zarzadzania kubaturowymi inwestycjami budowlanymi wraz z kierowaniem ustugami
technicznego nadzoru inwestorskiego na minimum pieciu inwestycjach polegajacych

na wielobranzowej budowie lub przebudowie budynku uzytecznosci publicznej o

powierzchni uzytkowej objetej ta przebudows lub budowg min. 4 000 m? kazda, przy

czym:

i. co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug powinna

dotyczy¢ budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,

ii. co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug powinna
dotyczyé budowy lub przebudowy realizowanej przez wykonawce robét
wybranego w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego zgodnie z
ustawg Prawo zamdwien publicznych,

iii. co najmniej jedna ze wskazanych ustug na spetnienie warunkéw dodatkowo
obejmowata udziat w postepowaniu na wybdr wykonawcy rob6t budowlano —
instalacyjnych prowadzonym na podstawie ustawy Prawo zamoéwien
publicznych w charakterze biegtego;

3. Woykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia, jezeli wykaze, ze dysponuje co najmniej jedng osoba posiadajaca:

a.

uprawnienia bez ograniczeri do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej,

doswiadczenie w zakresie wykonywania technicznego nadzoru inwestorskiego nad
robotami budowlanymi obejmujgcymi minimum pieé inwestycji polegajacych na
wielobranzowej budowie lub przebudowie budynku uZytecznosci publicznej o
powierzchni uzytkowej objetej ta przebudowg lub budowa min. 4 000 m? kazda, przy
czym co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug powinna dotyczy¢
budynku wpisanego do rejestru zabytkow,

doswiadczenie w zakresie udziatu w postepowaniu na wybér wykonawcy roboét
budowlano — instalacyjnych prowadzonym na podstawie ustawy Prawo zamoéwien
publicznych w charakterze biegtego,

4. Wykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia, jezeli wykaze, ze dysponuje co najmniej jedng osobga posiadajaca:

a.

uprawnienia bez ograniczen do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych,
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b.

doswiadczenie w zakresie wykonywania technicznego nadzoru inwestorskiego nad
robotami budowlanymi obejmujgcymi minimum trzy inwestycje polegajgce na
wielobranzowej budowie lub przebudowie budynku uzytecznosci publicznej o
powierzchni uzytkowej objetej tg przebudowg lub budowa min. 4 000 m? kaida, przy
czym co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug powinna dotyczy¢
budynku wpisanego do rejestru zabytkoéw,

doswiadczenie w zakresie udziatu w postepowaniu na wybdér wykonawcy robét
budowlano - instalacyjnych prowadzonym na podstawie ustawy Prawo zamoéwien
publicznych w charakterze biegtego,

5. Wykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia, jezeli wykaze , ze dysponuje co najmniej jedng osobg posiadajaca:
a. uprawnienia bez ograniczen do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci

instalacyjnej w  zakresie instalacji i urzadzenn elektrycznych lub
elektroenergetycznych,

doswiadczenie w zakresie wykonywania technicznego nadzoru inwestorskiego nad
robotami budowlanymi obejmujagcymi minimum trzy inwestycje polegajgce na
wielobranzowej budowie lub przebudowie budynku uzytecznosci publicznej o
powierzchni uzytkowej objetej tg przebudowa lub budowg min. 4 000 m? kazda, przy
czym co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug powinna dotyczy¢
budynku wpisanego do rejestru zabytkow,

doswiadczenie w zakresie udziatu w postepowaniu na wybdér wykonawcy robét
budowlano — instalacyjnych prowadzonym na podstawie ustawy Prawo zaméwien
publicznych w charakterze biegtego,

6. Wykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamoéwienia, jezeli wykaze , ze dysponuje co najmniej jedng osobg posiadajaca:

a.
b.

wyksztatcenie minimum Srednie,

zaswiadczenie ukoriczenia studiéow podyplomowych lub co najmniej dwdch szkolen
obejmujgcych swoim zakresem zagadnienia kosztorysowania i wyceny robét
budowlano instalacyjnych,

doswiadczenie w zakresie sporzgdzania wielobranzowych kosztoryséw inwestorskich
na roboty budowlano - instalacyjne obejmujgce minimum sporzadzenie co najmniej
dwoéch kompleksowych wielobranzowych kosztoryséw inwestorskich dla inwestycji
polegajacych na wielobranzowej budowie lub przebudowie budynku uzytecznosci
publicznej o powierzchni uzytkowej objetej tg przebudows lub budowg min. 4 000 m?
kazda, przy czym co najmniej jedna ze wskazanych na spetnienie warunku ustug
powinna dotyczy¢ budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,

doswiadczenie w zakresie udziatu w postepowaniu na wybdér wykonawcy robédt
budowlano — instalacyjnych prowadzonym na podstawie ustawy Prawo zamodwien
publicznych w charakterze biegtego.



7. Wpykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamoéwienia, jezeli wykaze , ze dysponuje, co najmniej jedng osoba posiadajaca:
a. wyksztafcenie wyzsze magisterskie uzyskane na wydziale sztuk pieknych, na kierunku
konserwacja i restauracja dziet sztuki,
b. tytut magistra sztuki, Konserwatora Dziet Sztuki,
kwalifikacje opisane w Art. 373, ust 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. (z pdZniejszymi
zmianami) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
d. co najmniej 10-cio letnie udokumentowane doswiadczenie w kierowaniu pracami
konserwatorskimi, pracami restauratorskimi i badaniami konserwatorskimi,
e. doswiadczeniem przy projektach i realizacjach prac konserwatorskich co najmniej
i. 3zespotow budynkdéw zabytkowych o tgcznej powierzchni co najmniej 4 000 m2
kazdy,
ii. doswiadczenie w kierowaniu badaniami konserwatorskimi dot. kolorystyki
elewacji zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i
sporzadzeniu na ich podstawie dokumentacji z proponowang kolorystyka i
wygladem elewacji zatwierdzonej przez wiasciwy urzad konserwatora
zabytkow.

8. Wykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia, jezeli wykaze , ze dysponuje, co najmniej jedng osoba:

a. znajacg miedzynarodowy format wymiany informacji pomiedzy programami klasy BIM
tj. .ifc,

b. posiadajgca umiejetnos¢ pracy na darmowych programach obstugujacych modele
BIM,

c. znajacy definicje, wymogi techniczne w Polsce i za granica, dobre praktyki w zakresie
modelowania.

9. Woykonawca spetni warunek dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia, jezeli wykaze , ze dysponuje, co najmniej jedng osoba:
a. posiadajgca wyzsze wyksztatcenie,
b. mogaca wykazaé sie doswiadczeniem zawodowym nie krétszym niz okreslona liczba
lat.
c. mogaca wykazac sie doswiadczeniem w pracy polegajacej na kontroli kosztéw na
podobnej budowie

10. Wykonawcy zaznaczali, ze z ich perspektywy nie powinno by¢ preferowane zatrudnienie na
umowe o prace, specjalisci wolg pracowac w formule b2b.

Na tym wstepne konsultacje rynkowe zostaty zakoriczone.

Protokét opracowany przez: Maciej Walczyna, Kierownik Dziatu Inwestycji W(/\ w»\&)\/«——\



